ПРИЛОЖЕНИЕ № 1
ДОГОВОР О РАЗВИТИИ

ЗАСТРОЕННОЙ ТЕРРИТОРИИ
г. Калининград        

                                           
”___” ___________ 2011 г.

Администрация городского округа «Город Калининград», в лице главы администрации городского округа «Город Калининград» Мухомор Светланы Борисовны, действующей на основании Устава городского округа «Город Калининград» и протокола аукциона по продаже права на заключение договора о развитии Застроенной территории от ______________ №__________, именуемая в дальнейшем «Администрация», с одной стороны, и _____________________ в лице _________________________, действующего на основании ____________, с другой стороны, именуемое в дальнейшем «Инвестор», совместно именуемые “Стороны”, заключили настоящий договор о развитии Застроенной территории в границах улиц Лукашова – пер. Лукашова – Лейтенанта Калинина, Лукашова – Безымянная 1-ая, Жиленкова в Центральном районе, Согласия – П. Панина в Ленинградском районе.

1. Предмет Договора
1.1. В соответствии с условиями настоящего договора и в установленные настоящим договором сроки, Инвестор, своими силами и за свой счет и (или) с привлечением других лиц и (или) средств, принимает на себя обязательства по развитию застроенной территории общей площадью 188 949 (сто восемьдесят восемь тысяч девятьсот сорок девять) кв. м., в границах улиц Лукашова – пер. Лукашова – Лейтенанта Калинина, Лукашова – Безымянная 1-ая, Жиленкова в Центральном районе, Согласия – П. Панина в Ленинградском районе, а Администрация обязуется создать необходимые условия для выполнения обязательств Инвестора.

1.2. Местоположение и площадь Застроенной территории, указанной в п.1.1. настоящего договора:

– земельный участок площадью 38850 кв. м, в т.ч. части земельного участка площадью 1914 кв. м – охранная зона инженерных коммуникаций, площадью 469 кв. м, 1966 кв. м, 338 кв. м, 193 кв. м – проезд, в границах улиц Лукашова – пер. Лукашова – Лейтенанта Калинина в Центральном районе;

– земельный участок площадью 3036 кв. м, в т.ч. части земельного участка площадью 181 кв. м и площадью 223 кв. м – охранная зона инженерных коммуникаций, по ул. Жиленкова в Центральном районе;

– земельный участок площадью 886 кв. м, в т.ч. часть земельного участка площадью 65 кв. м – охранная зона инженерных коммуникаций, по ул. Жиленкова в Центральном районе;

– земельный участок площадью 6177 кв. м, в т.ч. части земельного участка площадью 123 кв. м, 62 кв. м, 124 кв. м, 133 кв. м, 133 кв. м, 54 кв. м – охранная зона инженерных коммуникаций, улиц Лукашова – Безымянная, 1-я в Центральном районе;

– земельный участок площадью 140000 кв. м, в.ч. часть земельного участка площадью 155 кв. м – охранная зона инженерных коммуникаций, но ул. Согласия – П.Панина в Ленинградском районе.

1.3. Перечень адресов зданий, строений, сооружений, подлежащих сносу при развитии застроенной территории, указанной в п.п. 1.1., 1.2 настоящего договора (далее – «Застроенная территория»), подписывается Сторонами и является приложением №1 к настоящему договору.

1.3. График расселения и сноса жилых домов, подлежащих сносу при развитии Застроенной территории, подписывается Сторонами и является приложением №2 к настоящему договору.

2. Порядок оплаты права на заключение

договора о развитии Застроенной территории
2.1. Инвестор уплачивает в бюджет городского округа «Город Калининград» в качестве оплаты права на заключение настоящего договора денежные средства в размере _________________ рублей течение 10 дней с момента заключения настоящего договора.

3. Права и обязанности Сторон
3.1. Администрация обязуется:

3.1.1. Направить собственникам жилых помещений в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и расположенных на Застроенной территории, уведомления с требованием о сносе или реконструкции в порядке, установленном жилищным законодательством Российской Федерации.

3.1.2. Утвердить разработанные Инвестором проекты планировки Застроенной территории, включая проекты межевания Застроенной территории, разработанные в соответствии с градостроительным регламентом и местными нормативами градостроительного проектирования. Максимальный срок исполнения настоящего обязательства – в течение трех месяцев с момента выполнения Инвестором в полном объеме проекта планировки, проекта межевания в составе проекта планировки Застроенной территории и предоставления указанной в настоящем пункте документации на утверждение в Администрацию.

3.1.3. В установленном порядке принять решение об изъятии путем выкупа жилых помещений в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и расположенных на Застроенной территории, а также земельных участков, на которых расположены такие дома. Решение об изъятии путем выкупа жилых помещений в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и расположенных на Застроенных территориях, а также земельных участков, на которых расположены такие дома, принимается Администрацией за три месяца до установленного Приложением №2 срока расселения соответствующего многоквартирного дома, но не ранее шести месяцев с момента получения собственниками такого многоквартирного дома уведомления с требованием о его сносе или реконструкции, предусмотренного п.п.3.1.1. настоящего договора.

3.1.4. В соответствии с требованиями действующего законодательства, после утверждения в установленном порядке проекта планировки, в том числе проекта межевания Застроенной территории, принять решение о предоставлении Инвестору без проведения торгов для строительства в границах Застроенной территории, земельных участков, которые находятся в муниципальной собственности или государственная собственность на которые не разграничена (если распоряжение такими земельными участками осуществляется органом местного самоуправления), и которые не находятся в пользовании и (или) во владении граждан и (или) юридических лиц. Максимальный срок исполнения настоящего обязательства – в течение месяца с момента подачи Инвестором заявления о предоставлении земельного участка.

3.1.5. Обеспечивать прекращение имущественных прав пользователей нежилых помещений (аренда, хозяйственное ведение, оперативное управление, безвозмездное пользование) в строениях, подлежащих сносу за 6 месяцев до момента сноса такого строения.

3.1.6. В течение двух месяцев с момента представления Инвестором документов, необходимых для регистрации права собственности городского округа «Город Калининград» на жилые помещения, приобретенные или построенные Инвестором для предоставления гражданам, выселяемым из жилых помещений (в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и расположенных на Застроенной территории), предоставленных по договорам социального найма, договорам найма специализированного жилого помещения, принять такие помещения в муниципальную собственность и осуществить их оформление в управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Калининградской области.

В течение двух месяцев с момента регистрации права собственности городского округа «Город Калининград» на жилые помещения, приобретенные или построенные Инвестором для предоставления гражданам, выселяемым из жилых помещений (в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и расположенных на Застроенной территории), предоставленных по договорам социального найма, договорам найма специализированного жилого помещения, заключить договоры социального найма.

3.1.7. Обеспечивать в установленном порядке расторжение с правообладателями земельных участков договоров на право пользования такими земельными участками, подлежащими застройке в соответствии с разработанной градостроительной документацией в срок не более двух месяцев с даты представления Инвестором документов, подтверждающих урегулирование имущественных вопросов с правообладателем земельного участка.

3.1.8. Не осуществлять в границах Застроенной территории приватизацию, сдачу в аренду земельных участков, продажу, приватизацию или сдачу в аренду нежилых помещений, а также изменение договоров социального найма жилых помещений и вселения граждан для проживания в жилые помещения в домах, расположенных в границах Застроенной территории, кроме случаев, установленных действующим законодательством.

3.1.9. После выполнения Сторонами в полном объеме настоящего Договора обеспечить оформление в установленном порядке акта о результатах реализации договора о развитии Застроенной территории.

3.1.10. Безвозмездно принять в муниципальную собственность объекты инженерной инфраструктуры, построенные Инвестором и подлежащие передаче в муниципальную собственность в соответствии с условиями настоящего договора. Максимальный срок исполнения настоящего обязательства – в течение четырех месяцев с момента представления Инвестором документов, необходимых для передачи указанных в настоящем пункте объектов инженерной инфраструктуры в муниципальную собственность.

3.1.11. Осуществить строительство межквартальных проездов в границах Застроенной территории. Срок строительства указанных в настоящем подпункте межквартальных проездов определяется сторонами в зависимости от сроков строительства в границах Застроенной территории и оформляется дополнительным соглашением к настоящему договору (срок строительства межквартальных проездов не может превышать сроки осуществления строительства в границах Застроенной территории, установленные настоящим договором).

3.2. Администрация имеет право:

3.2.1. Администрация имеет право осуществлять контроль за соблюдением Инвестором обязательств по развитию Застроенной территории в соответствии с условиями настоящего договора.

3.3. Инвестор обязуется:

3.3.1. Оплатить право на заключение договора о развитии Застроенной территории в размере и в порядке, установленном разделом 2 настоящего договора;

3.3.2. Разработать и представить на утверждение в Администрацию проекты планировки Застроенной территории, включая проекты межевания Застроенной территории, разработанные в соответствии с градостроительным регламентом и местными нормативами градостроительного проектирования в течение 8 (восьми) месяцев с момента заключения настоящего договора.

3.3.3. Уплатить выкупную цену за изымаемые на основании решения Администрации, принятого в соответствии с жилищным законодательством, жилые помещения в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и расположенных на Застроенной территории, на которой расположены такие многоквартирные дома, за исключением жилых помещений и земельных участков, находящихся в собственности, в том числе в общей долевой собственности, Российской Федерации, субъекта Российской Федерации, муниципального образования, в случае, если таким собственникам были переданы жилые помещения в соответствии с пунктом 3.3.4. настоящего договора.

По соглашению с собственниками в счет выкупной цены им могут быть переданы жилые помещения.

Обязательства, установленные настоящим пунктом договора, исполняются Инвестором в срок до 5 (пяти) лет с момента заключения настоящего договора в соответствии с Графиком расселения и сноса жилых домов (Приложение №2 к настоящему договору).

3.3.4. Создать либо приобрести, а также передать в государственную или муниципальную собственность благоустроенные жилые помещения для предоставления гражданам, выселяемым из жилых помещений (в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и расположенных на Застроенной территории), предоставленных по договорам социального найма, договорам найма специализированного жилого помещения и расположенных на Застроенной территории в срок до 5 (пяти) лет с момента заключения настоящего договора в соответствии с Графиком расселения и сноса жилых домов (Приложение №2 к настоящему договору). Указанные в настоящем пункте благоустроенные жилые помещения для предоставления гражданам передаются в государственную или муниципальную собственность равнозначными по общей площади и количеству комнат жилым помещениям в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу, расположенных на Застроенной территории.

3.3.5. Осуществить строительство объектов инженерной инфраструктуры, подлежащих передаче в муниципальную собственность в счет оплаты за подключение к существующим объектам инженерной инфраструктуры, находящимся в муниципальной собственности, в соответствии с выданными техническими условиями на подключение объектов капитального строительства в границах Застроенной территории к сетям инженерных коммуникаций, полученных Инвестором в соответствии с требованиями действующего законодательства, а также строительство на Застроенной территории в соответствии с видами разрешенного использования земельных участков, утвержденным проектом планировки и разработанной градостроительной документацией в течение 10 (десяти) лет с момента заключения настоящего договора.

Обязанность по подготовке необходимой для передачи объектов инженерной инфраструктуры в муниципальную собственность технической документации возлагается на Инвестора.

3.4. Инвестор имеет право:

3.4.1. С предварительного согласия Администрации частично уступить свои права по настоящему договору третьему лицу при условии принятия последним условий и обязательств по настоящему договору пропорционально участию в реализации развития Застроенной территории без увеличения сроков действия договора.

Частичная переуступка прав оформляется дополнительным соглашением о переуступке прав между Инвестором, привлекаемым третьим лицом и Администрацией, которое является неотъемлемой частью настоящего договора.

3.4.2. Приобретать права на земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в границах Застроенной территории и не подлежащие изъятию для государственных нужд, в соответствии с гражданским и земельным законодательством.

3.4.3. Передавать другим лицам права и обязанности по договорам аренды земельных участков, предоставленных для жилищного или иного строительства в границах Застроенной территории, за исключением земельных участков, предназначенных для строительства объектов социального назначения.

4. Срок действия договора
4.1. Настоящий договор считается заключенным с момента его подписания Сторонами и действует в течение 10 (десяти) лет.

5. Ответственность Сторон
5.1. Ответственность Инвестора:

5.1.1. При нарушении Инвестором сроков исполнения принятых на себя обязательств, предусмотренных п.п. 3.3.1. – 3.3.5. настоящего договора, Инвестор уплачивает Администрации пени в размере 1/300 ставки рефинансирования за каждый день просрочки исполнения обязательства от стоимости права на заключение настоящего договора, указанной в п.2.1. договора, за исключением случаев, когда нарушения сроков исполнения обязательств со стороны Инвестора произошли по вине Администрации.

5.2. Ответственность Администрации:

5.2.1. Администрация оплачивает все убытки, понесенные Инвестором при нарушении обязательств, предусмотренных п.п. 3.1.1. – 3.1.11. настоящего договора, за исключением случаев, когда нарушения сроков исполнения обязательств со стороны Администрации произошли по вине Инвестора.

6. Изменение и прекращение договора
6.1. Договор может быть изменен по соглашению Сторон. Все изменения оформляются дополнительными соглашениями, которые являются неотъемлемой частью настоящего договора.

6.2. Договор прекращается:

– по соглашению Сторон;

– по требованию одной из Сторон на основании п.п. 6.3, 6.4.;

– при выполнении Сторонами всех обязательств по договору.

6.3. Администрация вправе отказаться от исполнения обязательств и расторгнуть договор в одностороннем порядке в случае:

– неисполнения Инвестором обязанности по оплате цены права на заключение договора о развитии Застроенной территории в размере и в порядке, установленном разделом 2 настоящего договора (п. 3.3.1. договора);

– неисполнения Инвестором обязанности по разработке проекта планировки Застроенной территории, включая проект межевания Застроенной территории в установленный договором срок (п. 3.3.2. договора).

– неисполнения Инвестором обязанности по передаче в государственную или муниципальную собственность благоустроенных жилых помещений для предоставления гражданам, выселяемым из жилых помещений (в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и расположенных на Застроенной территории), предоставленных по договорам найма, договорам найма специализированного жилого помещения и расположенных на Застроенной территории в установленный договором срок (п.3.3.4. договора).

– неисполнения Инвестором обязанности по оплате выкупной цены за изымаемые на основании решения органа местного самоуправления, принятого в соответствии с жилищным законодательством, жилые помещения в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и расположенных на застроенной территории в отношении которой принято решение о развитии, и земельные участки, на которых расположены такие многоквартирные дома, за исключением жилых помещений и земельных участков, находящихся в собственности, в том числе в общей долевой собственности, Российской Федерации, субъекта Российской Федерации – Калининградской области, муниципального образования в установленный договором срок (пункт 3.3.3. договора);

– неисполнения Инвестором обязанности по строительству объектов инженерной инфраструктуры, подлежащих передаче в муниципальную собственность в счет оплаты за подключение к существующим объектам инженерной инфраструктуры, находящимся в муниципальной собственности, в соответствии с выданными техническими условиями на подключение объектов капитального строительства в границах Застроенной территории к сетям инженерных коммуникаций, полученными Инвестором в соответствии с требованиями действующего законодательства, а также обязанности по осуществлению строительства на Застроенной территории в соответствии с видами разрешенного использования земельных участков, утвержденным проектом планировки и разработанной градостроительной документацией в установленный договором срок (п. 3.3.5. договора).

6.4. Инвестор вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора в случае:

– неисполнения Администрацией обязанности по утверждению проекта планировки Застроенной территории, включая проект межевания Застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, в соответствии с градостроительными регламентом и местными нормативами градостроительного проектирования в установленный договором срок (п. 3.1.2. договора).

– неисполнения Администрацией обязанности принять решение об изъятии путем выкупа помещений в многоквартирных домах, признанных аварийными и подлежащими сносу и расположенных на застроенной территории, а также земельных участков, на которых расположены такие многоквартирные дома в установленный договором срок (пункт 3.1.3. договора).

– неисполнения Администрацией обязанности о принятии в соответствии с условиями настоящего договора решений о предоставлении Инвестору без проведения торгов для строительства в границах Застроенной территории, земельных участков, которые находятся в муниципальной собственности или государственная собственность на которые не разграничена (если распоряжение такими земельными участками осуществляется органом местного самоуправления), и которые не находятся в пользовании и (или) во владении граждан и (или) юридических лиц (п.3.1.4. договора);

6.5. При наличии оснований для одностороннего отказа от исполнения настоящего договора, Сторона, права которой нарушены неисполнением условий договора другой Стороной, направляет другой Стороне письменное предупреждение о необходимости устранения нарушений в разумный срок.

В случае, если нарушения условий договора не будут устранены в разумный срок, Сторона, права которой нарушены неисполнением условий договора другой Стороной, вправе направить другой Стороне уведомление об одностороннем отказе от исполнения договора.

6.6. В случае одностороннего отказа одной из Сторон от исполнения договора договор считается расторгнутым со дня направления другой Стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения.

7. Форс-мажор
7.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему договору, если оно явилось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств: природных стихийных явлений (землетрясения, наводнения и т.д.), действия внешних объективных факторов (военные действия, эпидемии, иные события, не подлежащие разумному контролю Сторон), на время действия этих обстоятельств, если эти обстоятельства непосредственно повлияли на исполнение настоящего договора.

В случае если Сторона, выполнению обязательств которой препятствуют обстоятельства форс-мажора, не известит другую Сторону о наступлении таких обстоятельств в 10-дневный срок, такая Сторона теряет право ссылаться на указанные обстоятельства как форс-мажорные.

7.2. Если обстоятельства непреодолимой силы длятся более шести месяцев, Сторона вправе отказаться от продолжения договора без уплаты штрафов и (или) неустоек, приняв все возможные меры по проведению взаимных расчетов и уменьшению ущерба, понесенного другой Стороной.

7.3. Обязанность доказывать обстоятельства непреодолимой силы лежит на Стороне, не выполнившей свои обязательства.

8. Заключительные положения
8.1. Любая информация о финансовом положении Сторон и условиях настоящего договора, а также договоров с третьими лицами, участвующими в реализации проекта, будет считаться конфиденциальной и не подлежит разглашению.

Иные условия конфиденциальности могут быть установлены по соглашению Сторон.

8.2. Споры, вытекающие из настоящего договора, разрешаются сторонами путем проведения переговоров. В случае, если Стороны путем переговоров не достигают согласия, спор подлежит рассмотрению в суде, в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.

8.3. В целях реализации настоящего договора Администрация оказывает содействие Инвестору в урегулировании имущественных и земельных споров, препятствующих его реализации.

8.4. Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон и один для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

8.5. Приложениями к настоящему договору являются:

8.5.1. Перечень адресов зданий, строений, сооружений, подлежащих сносу при развитии Застроенной территории (приложение №1);

8.5.2. График расселения и сноса жилых домов, подлежащих сносу при развитии Застроенной территории (приложение №2);

8.5.3. Протокол аукциона по продаже права на заключение договора о развитии Застроенной территории от ______________ №__________.
9. Адреса и банковские реквизиты Сторон
	Администрация городского округа 

«Город Калининград»


	Инвестор

   _____________/_____________/











